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Matr. nr. 812, 813, 814, 815, 816, Anmelder: Tinglev kommune
817, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 6360 Tinglev
824, 825, 826, 827, 828, 829, 830,

831, 832, 833, 934, 835, 836, 837,

838, 839, 840, 841, 842, 843, 844,

845, 846, 8u7, 848, 8u9, 850, 851,

852, 853, 854, 855, 856, 857, 858,

859, 860 og 861 af Bolderslev ejer-

lav, Bjolderup sogn.

D E K ARATTION.

Undertegnede ejer af de pd vedhazftede kortbilag I viste matr. nr.

812, 813, 814, 815, 816, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 825,
826, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 839,
8u0, 841, 8u2, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 8u9, 850, 851, 852, 853,
854, 855, 856, 857, 858, 859, 860 og 861 alle af Bolderslev ejerlav,
Bjolderup sogn, (betegnet som udstykningsomr8de Urnehovedvej syd I.
etape B),

Tinglev kommune pdlegger hermed det navnte omrdde samt parceller, der
efter 27. april 1978 udstykkes fra de nazvnte ejendomme, félgende ser-
vitutter:

§ 1 AREALET.

Stk. 1. Arealet opdeles efter anvendelse i f¢lgende
omr&der:

OMRADE I: £Kben lav boligbebyggelse,
OMRADE II: Gr¢nne omrdder, som anvendes

til stianlezg, opholdsarealer
og afskazrmningsbzlter m.v.



§ 2 VEJE OG STIER.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 3 ADGANGSFORHOLD.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Der udlzgges og noteres i matriklen de p&
vedhzftede kortbilag viste veje og stier
med retning og beliggenhed som angivet,
samt pllagte oversigtsarealer i henhold til
vejlovgivningens bestemmelser

Veje udlegges som fé¢lger:
STAMVEJ: Mrk. A

max. 10,0 m bredde

BOLIGVEJE: Mrk. B 8,0 m bredde med torv.

BOLIGVEJE: Mrk. C 10,0 m bredde med sti.

STIER : Mrk. D = 4,0 m bredde.

De til udl=zg af veje, stier og grénne omrd-
der m.v. nddvendige arealer forbliver som
offentlige. (Se dog § 20, stk.6).

Angivne vejbredder er effektive profiler,
idet eventuelle skr&ningsarealer hérer un-
der grundene.

Stierne md& kun benyttes til glende og cyk-
lende trafik. Knallertke¢rsel er ikke til-

ladt.

Vedligeholdelse og renholdelse af den an-
givne stamvej pdhviler ejeren af vejarea-
let.

Vedligeholdelse og renholdelse af boligveje,
pladser, stianlzg og grénne omrdder inclu-
sive eventuelle afskzarmningsbzlter og stéj-
volde p&hviler grundejerforeningen. (jf.

§ 20)

Al adgang til boligparceller skal foregd
fra boligvejene.

Der md anlzgges en overkérsel max. 4 meter
bred til hver parcel, placeret som vist pd
vedheftede kortbilag. Endring af den pd
kortbilaget angivne placering af overkérs-
len, m& kun ske med byrddets tilladelse.

Det tillades at etablere en &bning, maxi-
malt 1 meter bred fra parceller ud mod sti-
areal. Abninger skal forsynes med lige, som
kun md8 &bne ind pd parcellen.



§ 4 PARKERINGSFORHOLD.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3

Stk. 4.

§ 5 BYGGELINIER.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

P& angivne stamvej og boligveje md ingen
form for parkering finde sted.

Al parkering af last-, omnibus-, flytte- og
fragtbiler eller lignende er forbudt pa el-
jer ud for parcellerne, alene med undtagel-
se af af- og pélasning.

P& hver parcel skal der etableres holde-
plads for mindst 2 biler.

Campingvogne og b&de md& anbringes p& par-
cellerne, s&fremt disse er placeret bag
den for vejen pdlagte byggelinieafstand,
dog jf. § 4 stk. 3.

Langs veje pdlzgges der byggelinieafstand
fra vejskel som félger:

STAMVEJ (A): 2,5 m
BOLIGVEJE (B): 2,5 m

Til offentlige arealer, herunder stier,
legepladser, "gr¢nne" omrdder og beplant-
ningsbaelter skal al bebyggelse respektere
en minimumsafstand p& 1,0 m fra skel.

Bebyggelse mod naboskel skal respektere en
byggelinieafstand pd 2,5 m, dog er det
tilladt at placere garage og carport i na-
boskel jf. Bygningsreglementet kapitel
3.2.3. stk. 4. og jf. deklarationens § 5
stk. 1.

For bebyggelse med udngttelig tagetage skal
en byggelinieafstand pa 3,5 m respekteres
jf. Bygningsreglementet kapitel 3.2.3. stk.
3.

Bygningsafsaztning skal forinden byggearbej-
det pibegyndes, anmeldes til bygningsin-
spektoratet, eventuelt ved sokkel/skelat~-
test fra amtslandinspektéren, jf. deklara-
tionens § 5, og § 9 stk. 3.



§ 7 GRUNDSTQRRELSE.

Stk. 1.

§ 8 GRUNDENS BENYTTELSE:

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3

Den p& deklarationens kortbilag I viste
udstykning m& ikke @ndres. Dog kan byrddet,
ndr s®arlige forhold taler herfor, tillade

mindre skelzndringer.

Inden for deklarationsomrdde I m& der kun
opféres 8ben, lav boligbebyggelse i form af
enfamiliehuse med sadvanlig tilhérende ud-
hus, garage eller carport.

Der m& indenfor deklarationsomrdderne ikke
uddves nogen art af virksomhed, som ved

stév, rég, lugt, stéj, rystelser eller ved
sit udseende eller pad anden mdde efter by-
rddets sk¢én er til ulempe for de omboende.

Det er dog tilladt at drive sldan virksom-
hed, som normalt udg¢ves i beboelseslejlig-
heder eller beboelseshuse, nlr det efter

byrddets sk¢n kan ske, uden at ejendommens
karakter af beboelsesejendom forandres el-
ler kvarterets prazg af boligkvarter brydes.

Det m& dog ved en eventuel etablering af
ovennavnte virksomhedskategorier i hvert
enkelt tilfezlde sikres, at der er udlagt
tilstrekkelig parkeringsareal pd8 parcellen.
Jf. Bygningsreglementets kap. 2.1.3.

§ 9 BYGNINGERNES UDSTREKNING OG UDFORMNING.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

P& hver parcel md kun opféres et parcelhus
med bolig for en familie. Efter ans¢gning i
hvert enkelt tilfzlde kan byr8det dog even-
tuelt godkende 2 lejligheder.

Inden for deklarationsomr&det md bebyggel-
sen maximalt udf¢res i en etage med udnyt-
tet tagetage, dog sdledes at bygningens
tagryg ikke m& vaere havet mere end 8,5 me-
ter over naturligt terren.

For bebyggelse p& terran med stérre niveau-
forskelle gzlder Bygningsreglementets kap.
3.1.1., stk. 4.

Bygningernes stuegulv m& ikke, med mindre
s@rlig tilladelse gives af bygningsmyndig-
heden, vere havet mere end 0,3 meter over
eksisterende naturlige terrzn (niveau) pd
den del af parcellen, hvor bygningen ¢nskes
placeret.



Stk. 4.

Stk. 5.

§ 10 HEGN OG BEPLANTNING.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stko 30

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Udvendige bygningssider samt tage og sokler
m& kun fremtrazde i dempede farver dannet af
hvidt, sort eller jordfarverne eller en
blanding af disse. Til dére, vinduer og
lignende mindre bygningsdele er ogsd andre
farver tilladt.

Over jordiske olietanke og skarnkasser skal
placeres indendérs eller afskzrmes med sam-
me materiale som den udvendige bygningso-
verflade

Den p& kortbilag II til deklarationen viste
eksisterende beplantning md ikke fjernes,
beskzres eller forandres sd helhedsindtryk-
ket af sammenhzngende hegn forandres.

Grundszlgeren foretager en beplantning af
omridet efter en af kommunen udarbejdet be-
plantningsplan. Beplantningen udfé¢res sna-
rest efter omrddets udstykning.

For nybeplantninger gelder samme bestem-
melse som anfért i stk. 1.

Der m& ikke p& parcellerne findes beplant-
ning, der ved skygge eller kraftig vekst er
til vesentlig gene for naboerne. Fremtidi-
ge grundejere er pligtige til enhver tid at
vedligeholde det til hans parcel hérende
hegn og beplantning, og i forngddent omfang
foretage reparation og efterplantninger og
anden udbedring ved skader, uanset disses
i4rsag.

Den ubebyggede del af grunden skal vare vel
vedligeholdt, hvilket medférer, at parcel-
ejeren minimum 2 gange &rligt (fordr/efter-
&r) er forpligtet til at foretage ngdvendig
rydning og sl8ning af hele parcellen.

Hvis plantning og vedligeholdelse ikke sker
i overensstemmelse med det foran anférte,
er grundejerforeningen berettiget til at
lade arbejdet udfére af andre for ejerens
regning. )



§ 11 TERRENREGULERING.

Stk. 1.

Terrznregulering ud over plus/minus 0,25
meter i forhold til eksisterende terran kan
foretages uden forudgdende tilladelse, un-
der forudsetning af at reguleringen foregdr
bag byggelinien og ikke narmere naboskel
end 1,00 meter.

§ 12 FELLESBESTEMMELSER FOR LEDNINGSANLEG.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

De i forbindelse med udstykningen fremférte
fellesledninger skal, i det omfang ledning-
erne ikke vedligeholdes af forsyningssel-
skabet eller offentlige myndigheder, vedli-
geholdes af grundejerforeningen, medens de
enkelte parcelejere skal vedligeholde stik
til bebyggelsen.

Den enkelte parcelejer er pligtig at téle
eller underskrive de deklarationer med el-
ler uden pant til tinglysning pd de udstyk-
kede parceller, som midtte blive udstedt el-
ler forlangt af forsyningsselskabet, kommu-
nen eller grundejerforeningen i forbindelse
med anlezg og vedligeholdelse af ledninger
af enhver art.

Hvis det skénnes nédvendigt, at ledninger

‘af nogen art fé¢res over parcellerne, er de

parcelejere, der ber¢res heraf, pligtige at
t3le dette og give adgang til ledningernes
fremtidige vedligeholdelse. Der vil ikke
kunne krzves erstatning for ledningsféring
af nogen art, der mdtte blive foretaget 1
forbindelse med udstykningen og dennes
grundmodning, medmindre der er tale om va-
sentlige gener. Parcelejerne er igvrigt
pligtige til, uden ¢konomisk godtgérelse at
affinde sig med samtlige ulemper m.v. 1
forbindelse med gennemf¢relse af den totale

byggemodning.

Det skal t&les, at de p& matr. nr. 815,
816, 818, 840, 856 og 858 nedlagte regn- og
spildevandsledninger skal henligge ufor-
styrret, og der skal gives Tinglev kommune
adgang til eftersyn, samt til at foretage
reparations- 0g vedligeholdelsesarbejder 1
det omfang byrddet skénner det nédvendigt.
Eventuel ulempe og skade, der kan vare for-
bundet med de under dette punkt navnte ar-
bejder, skal t&les af ejeren, dog med ret
til erstatning, som i mangel af mindelig
overenskomst fastsattes af uvildige mend
udmeldt af retten.



Stk. 4.

§13 VEJ- OG STIBELYSNING.

Stk. 1.

§ 14 VANDFORSYNING.

Stk. 1.

§ 15 AFLOB OG KLOAKSTIK.

Stk. 1.

Stk. 2.

Det er forbudt inden for en afstand af 2 m
fra ledningens midte, mdlt vandret, at op-
fére bygninger, foretage plantning af trezer
eller buske med dybtglende rédder, eller o-
verhovedet iverksztte noget, der kan vere
til hinder for adgangen til ledningsanlag-
get eller til hinder eller skade for ved-
ligeholdelse eller renholdelsesarbe jder.

Vej- og stibelysning udféres af kommunen
som luftledningsfri belysning. Vedligehol-
delse af vej- og stibelysning pdhviler eje-
ren af vej- og stianlagget.

Deklarationsomridet forsynes med vand fra
Bolderslev vandveark.

Hovedstophane for hver parcel er tilsigtet
placeret i overké¢rselsarealet, (jf. dekla-
rationens § 3, stk. 2).

Spildevandet tilsluttes de p& hver parcel
indférte 1,00 meter brénde, som er tilsig-
tet placeret i overkérslen p&4 hver parcel.
Regnvand ledes til faskiner, som n&rmere
beskrevet i kommunens faskinregulativ.
Eksisterende drznledninger skal respekte-
res. Den enkelte parcelejer har dog ret til
efter kommunalbestyrelsens tilladelse og
for egen regning at forlenge best&ende
drenledninger.

Grunde jeren kan for egen regning foretage
s8danne @ndringer af eksisterende drznled-
ninger, som ikke krazver en vandlgbsrets
medvirken i henhold til gzldende lovgiv-
ning.

§ 16 EL-FORSYNING OG TELEFON.

Stk. 1.

Stk. 2.

Deklarationsomridet skal forsynes med el

og telefon ved fremfdrelse i jordkabler fra
Elforsyningen Sénderjylland Syd (ESS) og
Post- og telegrafvasenet (P&T).

De til el- og telefonforsyningen nédvendige
kabelskabe m& anbringes bag skellinie mod
vej, hvilket skal respekteres af de respek-
tive grundejere.
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§ 17 SKILTNING.

Stk. 1.

§ 18 ANTENNEANLAG.

Stk. 1.

Stk. 2.

Facadebelysning, reklamebelysning samt
flagning og skiltning i erhvervmessigt
¢ jemed tillades ikke i deklarationsomrddet.

Det er ikke tilladt at etablere udenddrs
antenneanlag p& de enkelte parceller, men
der er etableret et fzllesantenneanlzg for
hele deklarationsomridet fzlles med ud-
stykningsomr&det, Urnehovedvej Nord.

Fellesantenneanlzgget vedligeholdes af den

eksisterende antenneforeningen.

Grundké¢bere er automatisk medlem af anten-

neforeningen og er forpligtet til at under-
kaste sig antenneforeningens vedtagter.

Eventuelt ¢nske om opsatning af szrlige
antenner, som f.eks. radioamaté¢rantenner,
kan, efter szrskilt ans¢gning med grunde-
jerforeningens skriftlige accept, behandles
af byrédet.

§ 19 ALMINDELIGE BETINGELSER.

Stk. 1.

Stk. 2.

K¢beren er pligtig til senest 2 &r fra o-
vertagelsesdagen at have pdbegyndt opférel-
sen at et eenfamiliehus. Byggeriet skal
derefter fuldféres uden ungdigt ophold.
S&lznge grunden er ubebygget kan denne ikke
videreszlges uden byrddets samtykke.

En grund betragtes som bebygget, nir der
foreligger ibrugtagningstilladelse for det
pd grunden opférte parcelhus.

Overholdes disse krav ikke, forpligter
ké¢beren sig til uden udgift for kommunen at
tilbagesk¢de grunden til denne, hvilket
byrddet ligeledes kan krave, sdfremt det
planlagte byggeri opgives, eller de for
k¢bet fastsatte vilkdr ikke overholdes.

Fér noget byggeri pdbegyndes, skal der til
godkendelse af dets overensstemmelse med
nerverende deklaration og gazldende bygge-
lovgivning forelagges byggemyndigheden
tegningsmateriale, der viser grunden og
dens omgivelser, bygningernes beliggenhed
p& grunden samt bygningernes stérrelse og
indretning, ligesom patankt anvendelse for
bygninger og grund.



§ 20 GRUNDEJERFORENING.

Stk. 1. De til enhver tid verende ejere af parcel-
ler omfattet af narverende deklaration er
pligtig at indtrzde som medlem af en ved
grundszlgernes foranstaltning stiftet
grunde jerforening for I. etape A og I.
etape B.

Stk. 2. Grunde jerforeningen skal vare berettiget
til med 2/3 majoritet af de p& en general-
forsamling m¢dte medlemmer at trazffe be-
stemmelse om, at ogs& ejere af parceller
uden for deklarationens omr8de kan vare
medlemmer af grundejerforeningen, eller at
grunde jerforeningen kan sluttes sammen med
en anden grundejerforening.

Stk. 3. Grundejerforeningens formdl skal vare at
varetage medlemmernes nuvazrende og fremti-
dige fzlles interesser af enhver art i for-
bindelse med de under foreningens omréde

hé¢rende ejendomme.

Stk. 4. Grunde jerforeningen er berettiget til at
fastsztte et ordensreglement.

Stk. 5. Grunde jerforeningen er berettiget til at
fastsztte nermere regler for fremskaffelse
og fordeling af de midler, der skal anven-
des til realisering af foreningens formil.

Stk. 6. Grunde jerforeningen er pligtig efter pdkrav
at tage sk¢de p& eventuelle vej- og fzlles-
arealer m.v.

Stk. 7. Grunde jerforeningen er berettiget til med
2/3 majoritet af de p& en generalforsamling
m¢dte medlemmer at treffe bestemmelse om,
hvorledes fzllesarealerne skal udnyttes.
Ethvert medlem er pligtig at efterkomme en
s8dan bestemmelse, ogsi selv om den kraver
pkonomiske tilskud fra den enkelte.

Stk. 8. Grunde jerforeningen er berettiget til at
underskrive beslutninger om fazllesarealer,
disses udnyttelse samt om andre forhold af
felles interesse og eventuelt lade disse
beslutninger lyse servitut- og pantstiften-
de p& de enkelte ejendomme, uden at de en-
kelte adkomsthavere skal tiltrzde dette.



Stko 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

§ 21 PATALERET.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 22 DISPENSATION.

Stk. 1.

Grundejerforeningen fastsztter selv, med
hvilken majoritet en beslutning skal vedta-
ges, men beslutninger om endringer af ved-
tzgter eller beslutninger, der kraver ¢ko-
nomisk indbetaling udover administrations-
kontingentet, skal dog traffes med mindst
2/3 majoritet af de pd en generalforsamling
m¢dte medlemmer.

Alle sager mellem grundejerforeningen og
dennes medlemmer skal vare undergivet de
vernetingsregler, der findes i nazrverende
deklaration.

Grunde jerforeningen, der inden for n&rve-
rende bestemmelses rammer selv fastsztter
sine vedtagter med 2/3 majoritet, skal
stiftes, nir mindst halvdelen af grundejer-
ne krever det.

Endvidere skal kommunalbestyrelsen ogleller
grundsazlgerne vare berettiget til at krave
grunde jerforeningen stiftet, ndr mindst
halvdelen af grundene er solgt.

Pa&taleberettiget ifdlge nervarende dekla-
ration er alene Tinglev byréd.

Byr&det er berettiget til helt eller delvis
at delegere pitaleretten til grundejerfore-
ningen. N&r hel eller delvis delegation af
pitaleretten er sket, kan byrddet dog til
enhver tid tilbagekalde delegationen.

Ved vasentlige overtradelser af deklaratio-
nen, eller hvis 2/3 majoritet pd en gene-
ralforsamling i grundejerforeningen treffer
beslutning herom, skal grunde jerforeningen
vere berettiget til at ud¢ve pdtaleretten,
nvis byrddet ikke 1 de enkelte tilfzlde vil
udg¢ve denne efter mindst 3 mdneder forinden
at vare blevet opfordret hertil.

Den pitaleberettigede har ret til at med-

dele dispensation fra nerverende deklarati-
on. Dispensation kan imidlertid ikke medde-
1es uden forud indhentet héring af grundej-
erforeningen og/eller de direkte implicere-

de parter.



Stk.

§ 23

TINGLYSNING.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

1.

Ved udgdvelse af dispensationsretten skal
den pltaleberettigede tilgodese sivel hen-
syn til opretholdelsen af helhedsprzg som
hensyn til den enkelte parcelejers direkte
interesse i deklarationens overholdelse.

Alle sager vedr¢rende narvarende deklarati
on skal anlzgges ved den ret, under hvilke
ejendommen er beliggende.

Nerverende deklaration vil vare at tinglys
servitutstiftende p& samtlige de i deklara
tionens indledning navnte ejendomme.

Med hensyn til byrder og servitutter henvi
ses til ejendommenes blade i tingbogen.

Nzrverende deklaration respekterer uden
serskilt pltegning optagelse af almindelig

og szrlige realkreditldn i henhold til den
til enhver tid gzldende lovgivning.

Tinglev byr&d, den -2.8 /l—‘——7' /3 78

P.B.V.

ALt

Frits Nielsen

Knudsen
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Matr. nr. 812, 813, 814, 815, 816,
817, 818, 819, 820, 821, 822, 823,
824, 825, 826, 827, 828, 829, 830,
831, 832, 833, 834, 835, 836, 837,
838, 839, 840, 841, 842, 843, Buk,
gus, 8u6, 8u7, 848, 849, 850, 851,
852, 853, 854, 855, 856, 857, 858,
859, 860 og 861 Bolderslev, Bjolderup Anmelder:
Tinglev kommune

6360 Tinglev

Pitegning til deklaration lyst den 23.05.78 pd udstykningsomrddet
betegnet som Urnehovedvej Syvd I. etape B.

Tinglev byrad skal hermed som pataleberettiget i h.t. narverende
deklaration begzre deklarationen @ndret séledes:

Par. 2 stk. 6 affattes sdledes:

"Par, 2 stk. 6 Vedligeholdelse og snerydning af boligveje og
kvarterstier afholdes af Tinglev kommune.

Omréadestier vedligeholdes af Tinglev kommune
og renholdes af grundejerforeningen.

Vedligeholdelse og renholdelse af stpjvolde og
lzbeplantningsbzlter afholdes af Tinglev kommu-
ne, medens vedligeholdelse og renholdelse af
pvrige grenne omrader og pladser pédhviler grund-
ejerforeningen.

Par. 20 stk. 6 affattes saledes:

"Par. 20 stk. 6 Grundejerforeningen kan ved forhandling med
Tinglev kommune f& skede pd eventuelle vej-
og fellesarealer m.v."
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Tinglev byrad skal hermed som pdtaleberettiget i h.t. narvarende
deklaration begzre deklarationens par. 19 stk. 1 aflyst.

Tinglev byrdd, den ~/ januar 1982
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